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B ) OTEK eltérés
ELOZMENYEK

Az EESZ készitése, késdbbi modositasa sordn tobb eltérésre kért és kapott eltérési engedélyt.
Jelen eljarasban Ujra szilkségessé valt engedélyt kérni az OTEK-tél vald eltéréshez.
Telekhataron nyilas, atjaro létesitése

Egyes telkek esetében sziikségessé valt a terepszint alatti és foldszinti telekhataron nyilaszaro
|étesitésének megengedése.

A meglévo, illetve tervezett épliletek gazdasagos lizemeltetése, pincegarazsok megkozelitése miatt
szlikséges az eltérés

e Verseny utca 20. és 22-24. sz. 6nkormanyzati tulajdonban 1évé telkein (hrsz 34427 és 34428)
e Klauzal utca 8.-10. sz. telkein (Hrsz 32934 és 32935).
Koézterileten el6tetd, eséveéda tet6 létesitése

A Hevesi Sandor téren a Magyar Szinhaz bévitése kapcsan igényként merdilt fel a téren nagyobb méretl
esdvédo elbtetd 1étesiljon, a szinhazi el6csarnok szliikdssége miatt. A szinhaz el6tti tér kdzterllet, igy az
OTEK el6irasai aldl felmentés sziikséges.

MAGASABB RENDU JOGSZABALYOK

TEKA RENDELKEZESE]I

A telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban TEKA) 2024-ben lépett 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
helyébe.

Az eltérés lehet8ségét a 3.alcim 3.§-a tartalmazza:

3. A rendelettdl valo eltérés a teleplilésrendezési tervben

3. § (1) Az e rendeletben foglaltaktdl valo eltérésre a teleplilésrendezési terv készitésenek és
modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetéség, ha

a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehetdséget biztosit (a tovabbiakban: altalanos
eltérés), vagy

b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zaro
szakmai véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami féépitészi eltéres).

(2) Altalanos eltérésnek minésiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajétos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési bvezetben vagy
Ovezetben, tovabba ha elsédlegesen nem e rendelet, hanem a telepilésrendezési terv
elbirasait kell alkalmazni.

(3) E rendelettél a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetéséget
szakmai vélemeényt allit ki az allami féépitész, amely az allam részerdl kartalanitasi
kételezettséget nem keletkeztet.

(4) Az allami féépitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor allitja ki az eltérésrdl, ha
a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kézérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérés kiilbnleges teleplilésrendezési okok miatt indokolt,
c) az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljeslilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak

A TEKA XII. Fejezete, Zaro rendelkezések alapjan

135.§ (2) A 2012. augusztus 6-at kévetéen késziilt telepllésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezeési eszk6z6k 2027. junius 30-ig térténd
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mddositasa sorén a telepliilési 6nkormanyzat a mdédositidst az OTEK 2012. augusztus 6-at
kévetden hatalyos Il. és Ill. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével
késziti el.

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott épitési
engedélyezési és egyszerl bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszert
bejelentés nélklil végezhets épitési tevékenyseég végzésekor, zdldfellilet kialakitasakor
a...

b) az OTEK 2012. augusztus 6-4t kévetéen hatalyos teleplilésrendezési kévetelményeinek és
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarézatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott teleplilésrendezési eszk6zbkkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi kerlileteknél, a
teleplilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos Il. és lll. Fejezetével, valamint
ezek mellékleteivel egyilittesen, ...
kell alkalmazni.

(2) Azon épitmények és terlilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban

a) e rendelet hatalybalépését kévetéen indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerl
bejelentési eljaras,
b) épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott éepitési tevekenyseg
kivitelezési dokumentacio alapjan végezhetd, és a kivitelezési dokumentacio atadasa e rendelet
hatalybalépését kévetben térténik meg,
c) a kivitelezési dokumentaciohoz nem kétott épitési tevekenységet e rendelet hatalybalépését
kévetben kezdik meg, vagy
d) az a) -c) pont hatalya ala nem tartozo esetekben a teriilethasznalatot e rendelet
hatalybalépését kévetben kezdik meg,
a 3. § (3) és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-
t, a 21. § (4)-(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)-(12) bekezdését, a 35.
§-t, a 36. §-t, a 40-43. §-t, a 49-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—-6. mellékletet,
valamint ezekkel 6sszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének
idépontjatdl fliiggetlentil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy
ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.

(4) Az e rendelet hatalybalépése elbtt benyujtott kérelemre kiadott épitési engedély vagy
egyszerl bejelentés esetén, ha az épitmény hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel
tudomasulveételével vagy az éplilet felépitésének, bdvitesének megtérténtét igazolo hatosagi
bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét képezd, zaradekolt
épitészeti-mliszaki dokumentaciotdl vagy az egyszert bejelentési dokumentaciotdl vald eltérés
vonatkozasaban az e rendelet vonatkozo rendelkezéseit alkalmazni kell.

Fentiek alapjan jelen eljarasban az OTEK egyes rendelkezései aldl felmentés kérhetd.

OTEKTOL VALO ELTERES

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II.-lIl. fejezeteiben meghatarozott kévetelményeknél
megengedbbb kdvetelményeket a telepilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kuldnleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
e kozérdeket nem sért, valamint
e a31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestiinek, amely szerint

»Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyittesen felelienek meg a
teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a miiemlékvédelemi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
koévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”
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A fenti kovetelményeken tul az OTEK valamennyi rendelkezésére vonatkozéan alkalmazhaté a
419/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 28.§ (3) bekezdése, amely szerint:

A teleplilésrendezési eszkéz az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekben
megallapitott teleplilésrendezési kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket az OTEK 111.
§-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitészi hataskérében
eliaro févarosi és megyei kormanyhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben a
teleplilésfejlesztésért és a teleplilésrendezésért felelbs miniszter zard szakmai véleményében
hozzajarul.”)

TELEKHATARON NYILAS, ATJARO LETESITESE

Egyes telkek esetében szilkségessé valt a terepszint alatti és féldszinti telekhataron nyilaszaro létesitése,
az erre vonatkozo el6irasok a rendelet 6vezeti el6irasai kdrében keriilnek szabalyozasra.

INDOKLAS:

1. Klauzal utca 8-10. alatti telkeken

A Klauzal utca 8-10. telkeken a a meglévé éplletek bdvitése kapcsan a kdzds lizemeltetés érdekében
javasolt a telekhataron nyilaszaré létesitésének megengedése mind a pinceszinten, mind a foldszinten.

A két telek 1égifoton.

A telkek a szabalyozasi terv részletén.

Az OTEK hatalyos rendelkezései nem teszik lehetévé atjaré kialakitasat.

37.§ (1) Epliletnek a szomszédos telekkel k6zés hatarvonalan vagy attdl 3 m-en beliil 4ll6 és a
telekhatarral 60°-nal kisebb széget bezard homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal
nagyobb széget bezard, a telekhatar felé lejtd tetéfeliiletén nyilaszarot, nyilast, szell6zét — a
szellb6zdkiirtd, a tetGkibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével — létesiteni nem szabad.




7ker EESZ médositasa 2025.

OTEK eltérés
(2) A szomszédos telekkel k6z6s hatarvonalon allo hatarfalban (tlizfalban) kiképzett Iégaknara
kizardlag nem huzamos tartozkodas céljat szolgalé és nem tlizveszélyes anyag tarolasara
igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alaptertilet legfeliebb 1/10-ed részének
megfeleld nyildfeliiletl szell6z8ablakai nyithatok, a szellbzésre vonatkozd altalanos elbirasok
megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.
(3) Az oldalhataron alld beépitési modu telken az oldalhataron allé éplilet esetén, annak eresze
a terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos
ingatlanra atnyulhat a csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésével.
(4) Az épliletnek a telek oldalhataran vagy attdl 3 m-en bellil allé és a telekhatarral 60°-nal
kisebb széget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb széget bezaro, a
telekhatar felé lejté tetdfeliletén csak tarolo-, kézlekedd-, tisztalkodo-, f6z6helyiség és
illemhely, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2
nyild feliiletl szell6z6ablaka, szell6z8nyilasa lehet. Az éplilet pinceszintjén és alagsori szintjén
1évé helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek
oldalhataratol 1 m-en beliil allo hatarfalan nem lehetnek.

Az OTEK szerinti kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelmények meghatarozasanak indoka:

. Bels6-Erzsébetvaros terlletén tdbb helyen létezik hasonld atjarhatésag, amely a terulet zsidé
hagyomanyaihoz illeszkedd atjarhatésagot biztosit.

. Kdzérdeket nem sért, mivel a kérelmezett médositads alapjan a lakoteriletek és kdrnyezetik
hasznalatat nem befolyasolja.

. 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljestinek, mivel az abban foglalt az épitmények
elhelyezésre vonatkozo altalanos eléirasok betartasat negativan nem befolyasolja a javasolt médositas.

2. Verseny utca 20 és 22-24. sz alatti telkeken
A Verseny utca 20. és 22-24. sz. dnkormanyzati tulajdonban Iévé telkein (hrsz 34427 és 34428) a

kulénallo fejlesztések miatt a pincegarazsok megkdzelitése, és gazdasagossaga érdekében javasolt a
telekhataron terepszint alatt nyilaszaro Iétesitésének megengedése.

A két telek Iégifoton.

forras: Google.maps

A két telek a szabalyozasi terven.
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A fentiek alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997.(X11.20.)

Korm.rendelet (OTEK) 37.8 (1) bekezdését az alabbi eltéréssel lehet alkalmazni:

»a Klauzal utca 8-10. k6zo6tt, a 32934 és 32935 hrsz-u telkek hataran terepszint alatt és foldszinten
nyilaszaro, nyilas létesithet6.”

és
»aVerseny utca 20. és 22-24. k6zott a 34427és 34428 hrsz-u telkek hataran terepszint alatt
nyilaszaro, nyilas létesithet6”

KOZTERULET FOLE KINYULAS LETESITESE

INDOKLAS:
Az OTEK hatalyos rendelkezései nem teszik lehet6vé elétetd, esétetd kialakitasat.

26.§ (3) A kozlekedesi tertileten elhelyezhetd éplilet a kbzlekedést kiszolgald, a teriiletet
igénybe vevik ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen éplileteken
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést tartalmazhat.

Az OTEK szerinti kdvetelményeknél megengedébb kdvetelmények meghatarozasanak indoka:

. kozérdek kulturalis funkcio hasznalhatosagat segiti el6;

. k6zérdeket nem sért;

. 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek, mivel az abban foglalt az épitmények
elhelyezésre vonatkozo altalanos eldirasok betartasat negativan nem befolyasolja a javasolt médositas.
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Utcakép Rejtdé Jené utca fel6l

Utcakép Izabella utca fel6l.

A fentiek alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997.(XI11.20.)
Korm.rendelet (OTEK) 37.8 (1) bekezdését az alabbi eltéréssel lehet alkalmazni:

»a Hevesi Sandor tér 4.sz. alatti 33843 hrsz-u telken el6teté legfeljebb 7 méteres kinyulassal
létesithet6 a 33849/1 hrsz-u kozteriilet folé benyualéan.”
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Osszefoglalas

A fentiek alapjan az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997.(XI11.20.)
Korm.rendelet (OTEK) 37.5 (1) bekezdését az alabbi eltéréssel lehet alkalmazni:

»a Klauzal utca 8-10. k6zo6tt, a 32934 és 32935 hrsz-u telkek hataran terepszint alatt és
foldszinten nyilaszardé, nyilas létesithetd;”

»aVerseny utca 20. és 22-24. k6zott a 34427és 34428 hrsz-u telkek hataran terepszint alatt
nyilaszaro, nyilas létesithet6;”

»a Hevesi Sandor tér 4.sz. alatti 33843 hrsz-u telken elétetd legfeljebb 7 méteres kinyulassal
létesithet6 a 33849/1 hrsz-u kozteriilet félé benyuléan.”




